Obec Luzany
Luzany 144, 507 06

zameér ¢. 7/2021

prodat pozemky v k. u. Luzany u Jicina pro vystavbu
rodinnych domu a pravidla prodeje pozemkovych parcel

Obec Luzany v souladu s § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist zvefejriuje
tento zdmeér k prodeji pozemkovych parcel.

Obec LuZzany ma zajem prodat nové vzniklé pozemky k individuaIni rodinné vystavbé, které vzniknou
rozdélenim pozemku parc. & 592/1, trvaly travni porost o vyméfe 12 004 m?, v k. 0. LuZany u Ji¢ina,
obci Luzany, ktery je zapsan na LV 10001 u Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni
pracovisté Ji¢in, na zakladé geometrického planu ¢. 659-213/2020 vyhotoveného spole¢nosti GEOTON
CZ s.r.o., se sidlem DiviSovska 2305/44, 149 00 Praha 11, ovéfenym opravnénym zemémérickym
inZenyrem Ing. Janou Filipovou pod ¢. 1048/2020.

Obec Luzany se nachazi 9 km vychodné od Jicina, v obci je pravidelné autobusové spojeni na Jic¢in,
snadno dostupné jsou silnice 1/16 a I/35. Z lokality jsou snadno dostupné nasledujici cile v obci: obchod
se smiSenym zboZim, autobusova zastavka, poSta a obecni Urad, ordinace veterinarniho lékare,
materska Skola a zakladni skola, rekreacni oblast, fotbalové hriste.

Pozemky nejsou zasitovany. Pfedpoklada se, Zze pozemky budou zasitovany do konce roku 2022, a to
destovou kanalizaci, splagkovou kanalizaci, vedenim elektrické energie (CEZ) a vodovodem.

PREHLED POZEMKU
Parcelni Cislo Druh pozemku Vymeéra
592/16 trvaly travni porost 1151 m?
592/19 trvaly travni porost 1344 m?

88227

5

n
SRRAIT

~

Tel.: 493 597 178, 725 082 486

Email: urad@Iuzany.cz
IC: 00271799


mailto:urad@luzany.cz

Obec Luzany
Luzany 144, 507 06

ZAKLADN{ PODMINKY PRODEJE POZEMKU

l. CiLE OBCE A DUVODY PODMINEK PRODEJE

Obec pfistoupila k prodeji pozemkovych parcel s cilem podpory individualni rodinné vystavby na uzemi
obce. Obec ma zajem zejména vytvofit moznost bydleni pro rodiny s détmi a udrZet tak, pfipadné
zvysit, pocet obyvatel obce. Obec ma zajem o zajisténi udrzitelného a vyvazeného rozvoje obce po
spolecenské a kulturni strance a udrzeni sluzeb.

Uvedené cile a dlvody urceni kupni ceny obec povaZuje za duleZity zajem ve smyslu § 38 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich.

Il. URCENI KUPNI CENY

Kupni cena je stanovena pevnou &istkou 900,- K&/m?.

Kupni cena bude splatna nasledujicim zplsobem:

a) prvni ¢ast ve vysi 10 % kupni ceny bude uhrazena do péti dnli ode dne podpisu kupni smlouvy.
b) zbyvaijici ¢ast bude uhrazena do ¢ty mésict ode dne podpisu kupni smlouvy.

Navrh na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy bude predloZen pfisluSnému katastralnimu Gradu
az po uhradé celé kupni ceny.

Il. PODMINKY PRODEJE

a) Kupujicim muzZe byt jediné fyzickd osoba - jednotlivec, resp. vice fyzickych osob, bude-li se
jednat o manzelsky ¢i nesezdany par nebo o partnery.

b) Kupujici musi byt starsi 18 let a nesmi mit v(ici obci nedoplatky po Ih(té splatnosti.

c) Kupujici je opravnén koupit pouze jednu parcelu z vyse uvedeného seznamu.

d) Kupuijici je povinen na zakoupeném pozemku realizovat vystavbu rodinného domu uréeného
k bydleni.

e) Kupujici je povinen zahajit stavbu domu nejpozdéji do dvou let ode dne podpisu kupni smlouvy.

f) Kupuijici je povinen dokoncit stavbu domu nejpozdéji do péti let ode dne podpisu kupni
smlouvy.

g) Kupujicimu se zakazuje zcizit pozemek do doby kolaudace stavby. Zdkaz zcizeni bude zfizeno
jako pravo vécné a bude zapsano do katastru nemovitosti.

h) Pro pfipad zcizeni pozemku na zakladé dlvodu, ktery neni primarné zavisly na vali kupujiciho

(zejména pri exekuc€ni drazbé nebo pfi prodeji vramci insolvenéniho fizeni) md obec
k pozemku (a stavbé) predkupni pravo, kdy kupni cena za pozemek bude odpovidat cené, za
kterou bude pozemek prodan kupujicimu (a kupni cena za stavbu bude urcena znaleckym
posudkem). Predkupni pravo bude zfizeno jako pravo vécné a bude zapsano do katastru
nemovitosti s trvdnim po dobu zakazu zcizeni.

i) Kupuijici se zavaZe prenést na pripadného pravniho nastupce vSechny povinnosti vici obci,
které jsou pro prodej stanovené.

i) Naklady spojené s prodejem pozemku, zejména poplatek na vklad vlastnického prdva do
katastru, nese kupuijici.

k) Kupujici se zavaZze nejpozdéji do tfi mésici po dokonceni stavby ve smyslu § 119 a nasl.

ees

stavebniho zdkona ohlasit alespon jednu osobu Zijici v predmétném dobé k trvalému pobytu,
a to po dobu nejméné nasledujicich péti let.

PFi nesplnéni podminek uvedenych pod body d) - k) bude mit obec sjednanu vyhradu zpétné koupé.
Nesplnéni podminek uvedenych pod body d) — k) bude zajisténo smluvni pokutou ve vysi 200.000,- K¢.
Zaplacené smluvni pokuty budou ptijmem obce.

Zastupitelstvo obce mizZe u vSech vyse uvedenych podminek rozhodnout o vyjimce z téchto pravidel.
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V. VYBER ZAJEMCU

Vybér zdjemcl bude probihat formou pohovoru s nejméné tiremi ¢leny zastupitelstva (dale jen
,komise”) na zakladé pisemné Zadosti zdjemce o Ucast v procesu prodeje pozemkl dorucené postou
na adresu obecniho Urfadu nebo osobné v kancelafi obecniho Gradu. Termin pro podani Zadosti je
23.04. 2021 do 14:00. Termin provedeni pohovord nasledné stanovi starosta. Pfipadna neudast na
pohovoru bude vykladana jako zpétvzeti zadosti.

Zajemce na pohovoru sdéli, o které z nabizenych pozemkd ma zajem. Zajemce mUzZe uvést nejvyse dva
pozemky, a to s ur¢enim preferenci v rozmezi 2 (nejvétsi zajem) — 1 (nejmensi zajem). Déle uvede, zda
bude pozemek nabyvat do vylu¢ného vlastnictvi nebo do spoluvlastnictvi ¢i v reZimu spoleéného jméni
manzel(.

Zajemce na pohovoru zejména vymezi dlivody vybéru pozemku v obci a parametry stavby, kterou bude
na pozemku realizovat. Zajemce na pohovoru sdéli, jakym zplsobem bude koupi pozemk( financovat
(zda z vlastnich zdroj ¢i prostfednictvim Gvéru) a pripadné prokaze, Ze je schopen kupni cenu uhradit
v terminech splatnosti. Zajemce (vSichni zajemci v pfipadé nabyti do spoluvlastnictvi ¢i do spole¢ného
jméni manzell) predloZi vypis z rejstfiku trestd a vypis z Centralni evidence exekuci (oboji ne starsi
3 mésicl k datu podani Zadosti).

Komise vyhodnoti vhodnost zdméru pro danou lokalitu a divéryhodnost osoby zdjemce (neexistence
upadku, exekuci, trestni minulost, vztah k obci). Komise vybere zajemce o jednotlivé pozemky a jejich
zastupce v pripadé, pokud by prvni vybrani zdjemci nemohli kupni smlouvu uzavfit nebo nedostali
zdvazklm z kupni smlouvy a obec od této kupni smlouvy odstoupila (napf. z divodu, Ze neuhradi kupni
cenu nebo jeji ¢ast v terminu splatnosti). Vybrani zajemci budou informovani nejpozdéji do 30 dnli od
posledniho dne konani pohovord.

Seznam vybranych zdjemcl bude predloZen zastupitelstvu minimalné 7 dnd pred dnem konani
zasedani zastupitelstva, na némz bude rozhodovano o schvaleni prodeje pozemkd.
Schvali-li zastupitelstvo prodej pozemku svybranym zajemcem, povéfi zastupitelstvo starostu
k podpisu smlouvy s vybranym zajemcem. Tento zdjemce bude vyzvan nejpozdéji do tfi mésicd od
uplynuti terminu pro podani nabidek k podpisu kupni smlouvy.

V. REGULATIVY OBCE

Obecné prostorové regulativy pro vystavbu a dalsi podminky stanovuje Uzemni plan a urbanisticka
studie lokality. Tyto regulativy a podminky se kupujici podanim nabidky zavazuje respektovat. Pro
predmétnou lokalitu plati pfedevsim nasledujici regulativy:

a) pozemek pro umisténi rodinného domu nebo objektu rodinné rekreace musi mit minimalné
rozlohu 1000 m?;

b) maximalni koeficient zastaveni pozemku rodinného domu: 0,4;

) podlaZznost zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

d) novostavby, zmény a prestavby stavajicich staveb budou respektovat stdvajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku;

e) vedlejsi stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem prizplsobeny stavbé hlavni;

f) hmotové a architektonické ztvarnéni bude limitovano stavajici vySkovou hladinu okolni

zastavby, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vysky, z hlediska
vyznamnych pohledu na kostel sv. Mafi Magdalény a stavby zejména v okrajovych polohach
lokalit nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce;

g) objekty rodinné rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pripustné objekty typu
chata;
h) umisténi rodinného domu a stavby hlavni na pozemku bude vidy dle navriené stavebni ¢ary

(kde je navrzena), pred stavebni ¢arou nebude umisténa zadna doplrikova stavba;
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i) v pfipadé umisténi doplikové stavby na stavebni ¢are bude tato stavba spliovat stejné
regulace jako stavba hlavni;

j) tvar stfechy hlavni stavby: sedlova;

k) sklon sttechy hlavni stavby: 40-45°;

1) vyska hlavniho hfebene hlavni stavby: 7-8,5m;

m) krytina: sklddana, taskova;

n) oploceni do vefejného prostoru: oploceni z Zivych plotu do vysky 1,5 m nebo oploceni

umoznujici prihlednost (napf. draténé oploceni, dfrevéné, kované, tyckové apod.), podezdivka
oploceni: max. 0,5 m;

o) vzajemné odstupy staveb se budou Fidit §25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisu;

p) na pozemku rodinného domu budou zajiSténa parkovaci mista dle vypoctu potreby odstavnych
stani;

q) na reseném Uzemi nebudou umistovana odstavna stani parkovisté ani garaze pro vozidla o
hmotnosti vetsi jak 3,5 tuny;

r) nepfipustné je umistovat fadové domy, srubové domy, dvojdomky a rekreaéni chaty

s) nepfipustné je umistovat bungalovy;

VI. OSTATNI INFORMACE

Prohlidku pozemkd lze zajistit po pfedchozi dohodé se starostou ¢i mistostarostou obce.

VII. INFORMACE O ZPRACOVAN{ OSOBNICH UDAJU

Spravcem osobnich Gdajl je obec.

Povérencem pro ochranu osobnich udaji: Helena Kuthanova (kontakty: helena.kuthanova@sms-
sluzby.cz, +420777 919 771)

Informace o zpracovani osobnich Udaji jsou dostupné na webovych strankach
obce (http://www.luzany.cz/informace-o-zpracovani-osobnich-udaju).

Postupy vyuZivani a zpracovani osobnich Udaji pfi majetkovych transakcich naleznete v popisu
jednotlivych agent na odkazu http://www.luzany.cz/file.php?nid=156238&0id=6298177.

Tato pravidla byla schvélena Zastupitelstvem obce LuZzany dne 17. 3. 2021 usnhesenim ¢. 2021/19/2g.

V LuZanech dne 19. bfezna 2021

Ing. Martin Mitléhner
starosta obce LuZany
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