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Uvod:
Obec Luzany lezi v Kralovéhradeckém kraji, v okrese Ji€in a je zafazena do spravniho obvodu obce
s roz§ifenou plUsobnosti (dale jen ,ORP*) Ji¢in.

Sousednimi obcemi jsou: obec Dfevénice, obec Ulibice, obec Kacakova Lhota, obec Konecchlumi, obec
Chote¢ a mésto Nova Paka.

Uzemni plan (UP) Luzany te$i celé spravni izemi obce LuZany, které je tvofeno jednim katastralnim tzemim
Luzany u Jicina.

Uzemni plan Luzany (dale jen ,UP Luzany“) byl pofizen na zakladé zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovaniastavebnim fadu, ve znénipozdéjsich pfedpisu (,stary“ stavebnizakon)avydalo ho Zastupitelstvo
obce Luzany dne 8. 11. 2021 opatfenim obecné povahy €. 1/2021, které nabylo u¢innosti 23. 11. 2021.

K UP Luzany nebyla dosud vydana zadna zména.

Zprava je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 106 odst. 1 a § 107 stavebniho zdkona a bude projednana
v souladu s ustanovenimi § 88 az § 90 stavebniho zadkona.

Predkladatel a zhotovitel zpravy je Méstsky ufad Ji¢in, odbor izemniho planovani a rozvoje mésta, odd. ufad
uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Luzany (schvalen zastupitelstvem obce
Luzany v souladu s ustanovenim § 106 odst. 2 stavebniho zakona).

A) Vyhodnoceni uplatiovani izemné planovaci dokumentace

A.1. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

= ve sledovaném obdobi UP LuZany nebyla vydana zadna zména uzemniho planu;

= ve sledovaném obdobi nebyly pofizeny Zadné uzemni studie.

= dosavadni vyuzivani zastavéného Gizemi i zastavitelnych ploch vymezenych v UP LuZany je ve shodé s
pozadavky uzemniho planu; zakladni hodnoty sidla, vyplyvajici z jeho polohy a pfitomnosti cennych
kulturnich pamatek, jsou témito aktivitami respektovany;

= v zastavéném Uzemi byly ve sledovaném obdobi v ramci stabilizovanych ploch realizovany nasledujici
stavby (podklady k vyhodnoceni dolozeny pfisluSnym Stavebnim Ufadem pfi Méstském ufadu Ji€in):

- pfidélenabyla &.p. 192 (kolaudace puvodniho objektu a pfidéleni €.p.,zmény v Uzeminerealizovany),
€.p. 265 (dodatecné povoleni — stavebni Upravy stavajiciho objektu), €.p. 253, 254, 255, 261, 259,
263, 258, 264, 266, 267 (dokoncené RD) a 7 rozestavénych RD (na p.¢. 965/4, 886/1, 188/6, 1/8,
592/14, 592/15, 592/18) + odstranéni ¢.p. 171;

- byly realizovany stavebni Upravy véetné pfistaveb nékolika stavajicich objektt rodinnych domu a
rekreaCnich objektd, dale byly realizovany stavby vedlejsi ke stavbach hlavnim (garaze, zahradni
domky, sklady, pfipojky TI, studny atd.);

- realizovany zmény v uzivani objektd riizného charakteru (stodoly, hospodarské ¢asti a apod.) na
rodinné domy (napf. €.p. 265, 192 a 116);

- realizovany stavebni Upravy v ramci stavajicich zemédélskych areald

- v arealu kempu realizovana zména vyuziti €asti stavajici pivnice na apartmany a stavajiciho objektu
obcerstveni s jidelnou na objekt rychlého obc&erstveni s vydejnim okénkem:;

= Vyhodnoceni vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch z izemniho planu ve sledovaném obdobi
(podklady k vyhodnoceni dolozeny pfislusnym Stavebnim ufadem pfi Méstském Gfadu Jicin):

oznaceni
plochyv | Katastralni - oy Vyméra Vyuzito Zbyva .
UPD Gzemi Funkeéni vyuziti plochy (ha) (ha) (ha) Poznamka
< Plochy bydleni — .
21 Huzany Uy rodinnych domech 0,28 0,28 0 1xRD zalim oo
icina venkovské (BV) c-p-nap.c.
N Plochy bydleni —
z2 '-jf;';é“ v rodinnych domech — 0,28 0 0.28
venkovské (BV)
. Plochy bydleni — N
z3 L‘j.z?,”y U | v rodinnych domech — 0,50 0,30 0,20 L’[‘)R'Dt,‘;psmﬂ X
i¢ina venkovské (BV) zatim bez ¢.p.
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oznaceni
plochy v Katastralni . Sies Vymeéra Vyuzito Zbyva .
UPD Gzemi Funkéni vyuziti plochy (ha) (ha) (ha) Poznamka
nap.c. 886/6 a
886/1
N Plochy bydleni —
za '-LJ‘IZ?%“ v rodinnych domech — 0,59 0 0,59
venkovské (BV)
N Plochy bydleni —
z5 "‘j.z?,”y Y | vrodinnych domech — 0,46 0 0,46
Icina venkovské (BV)
. Plochy bydleni —
Z6 '-jf?%“ v rodinnych domech — 1,48 0 1,48
venkovské (BV)
< Plochy bydleni —
z7 HuzhY U | v rodinnych domech - 0,30 0 0,30
ICina venkovské (BV)
4 x RD ¢&.p. 255,
258, 259, 261 + 4x
LuZany u Plochy bydleni — RD zatim bez €.p.
Z8 Jigi y v rodinnych domech — 1,21 1,21 0 na pozemcich
icina venkovské (BV) parc.&. 592/14,
592/15, 592/18 a
592/20
5 Plochy bydleni —
Z10 "‘j.z?,”y u v rodinnych domech — 0,41 0 0,41
ICina venkovské (BV)
N Plochy bydleni —
Z11 LLJ‘IZS‘%“ v rodinnych domech — 0,51 0 0,51
venkovské (BV)
. Plochy bydleni —
z12 L‘jlzg%“ v rodinnych domech — 1,24 0 1,24
venkovské (BV)
Lus Plochy bydleni —
z18 jfg%“ v rodinnych domech — 0,45 0 0,45
venkovské (BV)
Celkem BV 7,71 1,79 5,92
N VZ — Plochy vyroby a
z14 "‘J‘.Z?,”y U | skladovani — zem&délska 0,19 0 0,19
icina vyroba (VZ)
Celkem VZ 0,19 0 0,19
Stavby
Luzany u Plochy vyroby a skladovacich hal
Z15 J'é'n}; skladovani —se 0,90 0,29 0,61 zatim bez €.p. pro
el specifickym vyuzitim (VX) potfeby
ovocnarstvi
Celkem VX 0,90 0,29 0,61
N . . oplocené zahrady
216 Luzany u | Plochyzelené—soukome | 4 14 0,14 0 udoma &.p. 186 a
Ji¢ina a vyhrazené (ZS) 195
Luzany u Plochyzelené—soukromé
222 Jigina a vyhrazené (ZS) 0.71 0 0.71
Celkem ZS 0,85 0,14 0,71
Plocha v arealu
Lugany u Plochy rekreace — na kempu vyuzitapro
Z19 Ji(":l'né plochach pfirodniho 0,52 0,52 0 parkovani
charakteru (RN) karavant a
obytnych privésl
Celkem RN 0,52 0,52 0
Luzany u Plochy verejnych Vefejna zelen
Z21 o prostranstvi — vefejna 0,09 0,09 0 A
Ji¢ina zeleft (ZV) v arealu kempu
Celkem ZV 0,09 0,09 0
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Vyhodnoceni yvyuziti navrzenych pfestavbovych (nové transformaénich) ploch z tzemniho planu ve
sledovaném obdobi:

oznaceni
plochy v Katastralni _ Sig: Vyméra | Vyuzito | Zbyva .
UPD azemi Funkéni vyuziti plochy (ha) (ha) (ha) Poznamka
. Plochy bydleni —
P1 Ljff;‘;” v rodinnych domech — | 0,41 0 0,41
venkovské (BV)
. Plochy vyroby a
P2 '-j.z?,”y u skladovani —drobna a 3,78 0 3,78
icina " -
femesina vyroba (VD)
Vyhodnoceni vyuziti navrzenych ploch zmén z Gzemniho planu ve sledovaném obdobi:
oznaceni
plochy v | Katastralni - i Vyméra | Vyuzito | Zbyva .
UPD Gzemi Funkeéni vyuziti plochy (ha) (ha) (ha) Poznamka
Luzany u Ploch)i smiéepé ] Prgtieroznvia )
K1 Jicina nezastavéného Uzemi 8,55 0 8,55 protipovodfiové
(NS) opatfeni
Lus Plochy smisené Protierozni a
K2 Ljizg;:]yau nezastavéného uzemi 11,4 0 11,4 protipovodfioveé
(NS) opatreni
Luzany u Plochy vodni a o
K3 Jicina vodohospodaiské (W) 1,21 0 1,21 Retenéni funkce
Luzany u Plochy vodni a Protipovodnova a
K4 Jigina vodohospodafské (W) | 964 0 0.64 reten&ni funkce
Vyhodnoceni vyuziti navrzenych ploch/koridorl pro dopravu z tzemniho planu ve sledovaném obdobi:
oznaceni
plochy v | Katastralni .. Sicr Vyméra | Vyuzito | Zbyva .
UPD Gzemi Funkéni vyuziti plochy (ha) (ha) (ha) Poznamka
Plochy dopravni Na stavbu je vydano
LuZany u infrastruktury silniéni (DS) stavebni povoleni,
CD1-DS2 Jic":l’n); —koridor pro dalnici Il. 37,13 0 37,13 zahajeni stavby se
tfidy D35 —usek Ulibice — pfedpoklada cca
Hradec Krélové v roce 2026
Koridor bude zménou
Plochy dopravni ¢. 1 UP Luzany
LuZzany u infrastruktury silniéni (DS) vypustén, protoze
CD2-DS50 | "~ jixing Zsilnice II. tfidy — /501 | 014 0 0,14 Zamér DS50 byl
v prostoru obce Chote¢ aktualizaci €. 5 ZUR
KHK zruSen

vybaveniobce se na Useku vefejné infrastruktury (dopravni, technicka, obanského vybaveni, vefejna
prostranstvi) ve sledovaném obdobi zménilo v nasledujicich bodech:

o v roce 2022 byla intenzifikovana obecni COV, aktualni kapacita COV je 700 EO;

o vroce 2025 v arealu COV vybudovana FVE s kapacitou 22 kWp;
vyuzivani nezastavéného uzemi nedoznalo zasadnich zmén;
podminky vyuziti stanovené izemnim planem jsou dodrzovany;
Plochy uzemnich rezerv nejsou izemnim planem vymezeny, za feSené obdobi nevznikla potfeba jejich
vymezeni v nékteré z oblasti rozvoje obce;
v UP Luzany nebylo stanoveno poradi zmén v Gizemi — etapizace, za fe§ené obdobi nevznikla potieba
jejich vymezeni v nékteré z oblasti rozvoje obce;
v Uzemi feSeném Uzemnim planem nedoSlo k zasadni zméné podminek, které by vyZzadovaly zménu
Uzemniho planu z hlediska noveé vyhladenych limitd - na izemi obce nebyla vyhla$ena ani stanovena nova
Uzemi se zvlastni ochranou pfirody typu ZCHU, pfirodni pamatky, pamatné stromy, nebylo vyhlaseno
nové uzemi s ochranou geologické stavby, ochranou pfed povodnémi, ani nebyla prohlaSena nova
nemovita kulturni pamatka. Nové limity v podobé novych Useku vefejné infrastruktury véetné jejich OP
budou do Uuzemniho planu promitnuty nejblizsi pofizovanou zménou;
UP Luzany byl zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu a jeho provadécich vyhlasek;
nové pozadavky vyplyvajici ze zakona €. 283/20021 Sb., stavebniho zakona, ktery nabyl uc¢innosti dne
1.7.2024 budou do uzemniho planu promitnuty nejbliZsi pofizovanou zménou, tj. Zménou €. 1 jejiz zad ani
je uvedeno v zaméru této zpravy (jsou jimi napf., pozadavek na definici charakteru uzemi, zména
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terminologie prestavbovych ploch na transformacni plochy, pfevedeni uzemniho planu do jednotného
standardu v souladu s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni apod.)

B) problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi
~ (UAP) )

Uzemné analytické podklady (déale jen ,UAP®) pro Uzemi obce s rozS$ifenou plsobnosti (ORP) Ji¢in jsou
pofizovany v souladu se stavebnim zakonem. Z 6. UpIné aktualizace 2024 byly k feSenému Uzemi obce
LuZany popsany nasledujici problémy k feSeni:

Zavady v dopravni infrastrukture:

index Popis Charakteristika / opatreni typ
PD4 Absence parkovacich ploch Absence nebo nedostatek parkovacich ploch u objekti obéanské | M
vybavenosti
Zavady v technické infrastrukture:
index Popis Charakteristika / opatreni typ
PT2 Nedostateéna kapacita COV Potreba intenzifikace COV M
Hygienické zavady:
index Popis Charakteristika / opatreni typ
PH3 Hluény provoz dopravy ¢i| Hlukova a emisni zatizeni obce dopravou na silnici /601 M
primyslového objektu
PH8 Topeni tuhymi palivy V nékterych lokalitach jsou vyuZivany kotle na uhli, které v zimnim | M

obdobi lokalné znecistuji ovzdusi

urbanistické zavady:

index Popis Charakteristika / opatreni typ

PU2 Pritomnost nevzhlednych | Nedostate¢né vyuZiti a Spatny stav zemédélského arealu ¢.p. 133u | M
zemédélskych areald, | LuZanské tvrze
brownfield

PU3 Urbanistické zavady - nevhodna | NaruSeni urbanistické struktury panelovou vystavbou, navrh | M
forma zastavby dostavby/prestavby

PU3 Urbanistické zavady - nevhodna | Naruseni urbanistické struktury lanové vsinovymilokalitami zastavby | M
forma zastavby vybocujici s dochované urbanistické osy

PU6 Nerizeny rozvoj novostaveb, | Nevyvazeny rozvoj obce — severni ¢ast se rozviji intenzivnéji, navrh | M
narus$eni tradi¢ni struktury obce | a requlace rozvojovych ploch

PU11 Chatrani nevyuzivanych objektti | Chatrajici fara / vhodné vyuZziti — probéhla ¢astecna rekonstrukce a | M
a soubort, napr. historického | vyuZiti objektu
fondu prumyslové architektury

problémy ostatni:

index popis Charakteristika / opatreni typ

PO1 Nedostatky ve vymezeni USES | Doplnéni a uprava USES M

roblémy vyplyvajici z RURU:

index popis Charakteristika / opatreni typ

PR4 Vysoka nezaméstnanost Provérit moznost transformace nevyuZivanych ploch pro nové | M

ekonomické aktivity, které by mohly pfinést nové pracovni prilezitosti

Rizika a ohroZeni uzemi:
index popis
R9 Kriticky bod vcetné jeho povodi

Charakteristika / opatfeni
2 kritické body véetné povodi kntického bodu pripfivalovych srazkéch | M
leZi na uzemi obce

M — problém mistniho vyznamu, N — problém nadmistniho vyznamu

Vy8e popsané problémy jsou jiz v,l.'JP Luzany vétSinou feSeny napft.: ]

- vUP byl doplnén navrh prvk(i USES ve vazbé na regionalni prvky USES vyplyvajici z nadfazené
dokumentace, ale jejich realizace jiz na UP nezavisi;

- zjiSténou urbanistickou zavadu (nevhodna vystavba) neni mozné feSit v kratkém ¢asovém uUseku, panelova
vystavba je poplatna dobé vzniku, kdy v minulosti vznikaly na obcich bytové domy pro hromadné bydleni
bez ohledu na charakter okolni zastavby - Gzemnim planem nelze v tomto ohledu vymahat napravu,
z obecného hlediska se nejedna o zasadni zavadu, ktera by vyznamnym zpUsobem naruSovala vzhled
obce;

- intenzifikace COV probéhla v roce 20022 (kolaudaéni souhlas byl vydan 06/2024), aktualni kapacita COV
je 700 EOC;

- feSeni ploch brownfield je s ohledem na jejich soukromé vlastnictvi otazkou delsiho ¢asového useku, nez
jsou napf. 4 roky (zakonné rozmezi mezi jed notlivymi zpravami), byt jsou tyto plochy jiz Gizemnim planem
navrzeny k obnové nebo novému vyuziti, realizace takovych zamér( je pIné v kompetenci vlastnik i téchto
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ploch a Uzemnim planem ji nelze vynucovat, ale napf. u objektu byvalého zamec¢ku doSlo k dohodé se
stavajicimi vlastniky a objekt bude s ohledem na jeho havarijni stav odstranén;

- obec Luzany ma dobrou dostupnost na mésta s vy3Sim vyskytem pracovnich pfileZitosti (Ji¢in, Nova Paka,
Hofice, Hradec Kralové) a zaroven disponuje i nabidkou pracovnich pfilezitosti v mist&, nicméné tato
nabidka neni a nikdy nebude s ohledem na velikost obce dostatecné pestra, proto bude pro rezidenty
obce Luzany prevladat moznost za praci dojizdét;

Obec ekonomicky zvlada pouze urditou ast stavebnich aktivit, pro které pfipravuje podminky obsahem obci
vydaného Uzemniho planu, ostatni aktivity je nezbytné v Case etapizovat. Je nemyslitelné cely obsah
uzemniho planu realizovat napf. za &tyfi roky i s pfihlédnutim k faktu, Ze investi¢ni priority obce se navic s
¢asem mohou ménit.

Z uvedenych problém0 k feSeni nevyplyva pozadavek na zménu uzemniho planu, platny dzemni plan vytvafi
pfedpoklady pro vhodna feSeni, ale dosud nedoslo k jejich realizaci.

C) vyhodnoceni souladu tzemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

C.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje 5
V dobé zpracovani této zpravy byla platna PUR CR ve znéni aktualizaci €. 1az 7, zmény €. 9 (zavazné od
1. 3. 2025) a zmény €. 8 (zavazné od 1.10.2025).

Platny UP Luzany byl zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR) — ve znéni aktualizaci
¢.1az5. Z aktualizaci¢. 6a €. 7 vSak nevyplyvaly pro uzemiobce Luzany Zzadné poZadavky (zaméry feSene
aktualizacemi PUR CR €. 6 a €. 7 se feSeného Uzemi nedotykaly).

Uzemi obce Luzany je tak dle PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1 az 7 soudasti specifické oblasti SOB 9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Pozadavky vyplyvajici z polohy v této
specifické oblasti byly do Uzemniho planu zapracovany a tzemnim planem zohlednény jiz pfi jeho pofizeni
véetné pozadavk(l vyplyvajicich z naplfiovani republikovych priorit. Uzemnim planem byl zohlednén i
pozadavek vyplyvajici z vymezeného koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu tehdy R35b (v
platném znéni PUR CR po zméné &. 8 jiz koridor s oznadenim SD7) pro dalnici Il tfidy D35 usek Ulibice —
Hradec Kralové. ReSené uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani v koridoru &i plose
technické infrastruktury, vymezenych Politikou izemniho rozvoje CR v platném znéni.

Zména &. 9 je zadvazna od 1.3.2025 a zména &. 8 PUR CR je zavazna od 1.10.2025 a pro fe$ené Gzemi
obce LuZany z nich vyplyvaji nové pozadavky, které bude nezbytné v ramci pofizované zmény €. 1 (navrh
zadani je uveden v zavéru této zpravy) do uzemniho planu doplnit a pozadavky jiz zapracované, ale
zménami PUR CR upravované v Uzemnim planu aktualizovat. Jedna se zejména o drobné Upravy v
naplfiovani celostatnich (dfive republikovych) priorit Uzemniho planovani, zohlednéni nové definované
sidelni struktury a center osidleni, nebo o zohlednéni nové vymezenych specifickych oblasti SOB 10, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB 11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, do kterych bylo feSené uzemi obce LuZany zahrnuto a
ze kterych pro feSené Uzemi vyplyvaji ukoly pro uzemni planovani, které bude tfeba zohlednit.

V pfipadé specifické oblasti SOB 10 (vyrobny energie ze slunecniho zafeni) se jedna o nasledujici tkoly pro

Uzemni planovani obci:

V ramci navazujici uzemné planovaci €¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace

Uuzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:

a) obce, je-li to uc€elné, prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladl Ministerstva
primysluaobchodu aMinisterstva zivotniho prostfedivymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie, véetné ploch a koridort pro umisténi
souvisejici verfejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie

d) obce prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani provéfi tzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

c) obce prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani provéfi izemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli i plochéch
vyroby a skladovani,

d) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky



Zprava o uplatiiovani UP Luzany za obdobi 11/2021 — 02/2026 — navrh k projednani

a nasledujici podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:

PFi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizaci konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylou€enilokalitsoustavy Natura 2000 a zvlasté
chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, v€etné narodnich kulturnich pamatek,
uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi

¢) minimalizovani konfliktd s pozemky ur€éenymi k pInéni funkci lesa

d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu

e) minimalizovani konfliktd s tzemim pro bezpecnost a obranu statu

f) minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v tzemi

V pfipadé specifické oblasti SOB 11 (vyrobny energie z vétrné energie) se jedna o nasledujici ukoly pro

Uzemni planovani obci:

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace

Uuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy

a) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladl Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie, véetné ploch a koridori pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie

b) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a
pfi primyslovych zénach),

c) provéfit dostate¢né vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZitivétrmé energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotéeného Uuzemi

a nasledujici podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:

Pfi vymezovani zamérl vytvaret podminky pro:

a) minimalizaci konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, v€etné vylouéenilokalit soustavy Natura 2000 a zviasté
chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizanimi hodnotami, v€éetné narodnich kulturnich pamatek,
Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi

¢) minimalizovani konfliktd s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa

d) minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu

€) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpeénost a obranu statu

f) minimalizovani negativnich vlivi na vodni poméry v Gzemi

C.2. Soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

= Uzemnj rozvojovy plan
Vlada Ceské republiky schvalila usnesenim &. 581 dne 28.08.2024 prvni Uzemni rozvojovy plan formou
opatfeniobecné povahy, které nabylo uginnosti dne 05.10.2024. Uzemnirozvojovy plan zpfesfiuje zaméry
vymezené v politice uzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi
zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci CR a mezinarodnich zavazk(i a
piispiva k jejich naplfiovani. Uzemni rozvojovy plan je novym celostatnim nastrojem tzemniho planovani,
jde o novy zavazny druh Uzemné planovaci dokumentace s celostatni pisobnosti. ProtoZe se v$ak jedna
0 prvni Uzemnirozvojovy plan, neni do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky
podle stavebniho zakona, zavazny pro obsah navazujici uzemné planovaci dokumentace, pro
rozhodovani v uzemi a dal$i zmény v uzemi.

= Z&sady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
V dobézpracovanitéto zpravy byly platné Zasady izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK)
ve znéni aktualizaci €. 1 az 5 (zavazné od 9. 5. 2023).

Platny UP Luzany byl zpracovan v souladu se ZUR KHK — ve znéni aktualizaci &. 1 az 4. Spravni tzemi
obce Luzany je dle platnych ZUR KHK zafazeno do rozvojové osy NOS1 Hradec Kralové — Ji¢in —
Liberecky kraj a dale do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem. PoZadavky a ukoly plynouci na feSené uzemi z NOS1 a specifické oblasti SOB9
jsouzapracovany v platném UP Luzany. Do UP Luzany byly dale promitnuty ze ZUR KHK prvky izemniho
systému ekologické stability — nadregionalni biokoridor NRBK K35MB, regionalni biocentra RBC 1201 Na
Zamkach a RBC H046 V Jordanech a regionalni biokoridory RBK 731, RBK 732, RBK H018, RBK H019,
které se nachazi na izemi obce Luzany a zaméry nadmistniho vyznamu z oblasti dopravni infrastruktury
DS2 a DS50 (tento koridor byl aktualizaci €. 5 ZUR KHK vypustén, proto bude i zménou €. 1 UP Luzany
z feSeni také vypustén). Respektovano je UP Luzany také zafazeni spravniho izemi obce Luzany do
krajiny Ji¢insko s €. 13 (zapadni ¢ast) s cilovou kvalitou krajiny 13/2 (komponovana krajina Ji¢inska jako
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pfiklad barokni krajinafské tvorby a jedna z nejcennéjSich ukazek tohoto typu kulturni krajiny), do krajiny
€. 15 Bélohradsko (vychodni €ast) s cilovou kvalitou krajiny €. 15/1 (Betlémska krajina — okrajova ¢ast
navrzené KPZ Betlémska krajina jako atraktivni historicka krajina se stopami mysticky komponované
krajiny na panstvi Choustnikovo Hradisté (okrajové); les Betléem u Kuksu se souborem plastik (okrajoveé))
a 15/2 (krajina s dochovanym harmonickym méfitkem a harmonickymi vztahy a zachovanymi
urbanistickymi a architektonickymi hodnotami sidel v kultivované zemédélské krajiné s drobnymi
dominantami kostel(i) a krajiny €. 2 Novopacko s cilovou kvalitou krajiny €. 02/06 (komponovana krajina
Ji¢inska jako priklad barokni krajinarské tvorby a jedna z nejcennéjSich ukazek tohoto typu kultumi
krajiny), v&éetné stanovenych uUkoll plynoucich z tohoto zarazeni.

Aktualizace €. 5 je zavazna od 9.5.2023 a pro feSené uzemiobce Luzany z ni vyplyvaji nové poZadavky,
které bude nezbytné v ramci pofizované zmény €. 1 (navrh zadani je uveden v zavéru této zpravy) do
uzemniho planu doplnit a poZadavky jiz zapracované, ale aktualizaci ¢. 5 ZUR KHK upravované
v Uzemnim planu aktualizovat. Jedna se zejména o drobné Upravy v napliovani krajskych priorit
uzemniho planovani, vypusténikoridoru dopravniinfrastruktury DS50 pro silnici ll. tfidy — 1I/'501 v prostoru
obce Chote¢, drobné Upravy v naplfiovani kol tzemniho planovani specifické oblasti SOB9 apod..

Krajskym ufadem Kralovéhradeckého kraje byla ve sledovaném obdobi pofizena Uzemni studie
Posouzeni potencialu a moZnosti Uzemi Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych
zdrojh energii“ (dale jen .studie OZS®), jejiz moznost vyuZiti byla schvalena dne 8. 7. 2024. Do UP LuZany
ji bude nutné promitnout v ramci nejblize pofizovanych zmén, a to i ve vazbé na politikou tzemniho
rozvoje vymezené specifické oblasti SOB10 a SOB 11 popsané vySe.

Zaveérem této studie jsou vystupy rozdélujici Uzemi KHK na izemi obecné vhodna pro umisténi vétmych
a fotovoltaickych elektraren (FVE, VTE) a na Gzemi, ktera jsou oznagovana za prioritni oblasti. Uzemi je
dale rozdéleno do tfi scénafl a princip stanoveni scénafl vychazi z parametrizace jednotlivych
delimitacnich jevd a stanoveni vyznamnosti (vahy) jednotlivych jevl a parametrizaci evaluacnich jevl
z hlediska miry ovlivnitelnosti jevu vybranym druhem OZE:

» ©

’
- A ] v sy
Scénar 1 Scénar 2 Scénar 3
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* Jevy zescéndfe 1 = Jevy ze scéndfe 2

« Delimitaéni jevy - « Delimitagni jevy -

« Evaluaéni jevy - « Evaluaéni jevy —

V textové Casti této uzemni studie je mimo jiné uvedeno: ,Shrnuti Obecné vhodna uzemi ani prioritni
oblasti nepredstavuji a priori kladny zavér povolovaciho procesu. Jedna se pouze o Uzemi, ktera jsou z
hlediska ochrany verejnych zajmu nejméné konflikini pro umistovani vybranych druhti OZE. KaZdy zamér
je v8ak vZdy nutné individualné posoudit a vyhodnotit z hlediska ochrany verejnych zajmd, atoi s ohledem
na mistni podminky, které v Grovni této (krajské) uzemni studie nelze zohlednit. Ostatni uzemi
neznamenaji automatickou nemoznost umisténi zaméru v uzemi. V povolovacim procesu je v§ak nutné
se vyporadat s jednotlivymijevy, které se v tomto Uzemi nachazi a pfedstavuji ochranu verejnych zajmd,
a soucasné vyhodnotit zamér z hlediska jeho vlivu na krajinny raz."

Sednat 3

K uvedenému Ize uvést graficky vystup z popsanych scénafl pro vhodna Uzemi a prioritni oblasti:
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Dalejsouv uzemni studii vymezena izemiobecné vhodna pro umisténigeotermalnienergie (GTE) podle
souboru jev(, které limituji vyuZiti zemi ve vztahu k mélké GTE (do hloubky 200 m) a hluboké GTE (do
hloubky 200m do 5 km). K tomu Uzemni studie uvadi: ,,Vymezovani uzemi obecné vhodnych, resp. spiSe
Ci zcela nevhodnych, v oblasti GTE nema (na rozdil od VTE a FVE) dosud ukotveny metodicky ramec.
Soucasné provedena analyza dané problematiky ukazala, Ze moznosti regulace umisténi tohoto druhu
OZE je na urovni kraje znaéné omezena. Majoritni podil GTE predstavuji mélké vrty zpravidla pro
individualni zasobovani jednotlivych domacnosti energii. Pfipadna realizace ,velkych” geotermalnich
elektraren typu Nesjavellir (Island), Larderello (Italie) je v kontextu KHK i celé CR prakticky nereéina a jeji
regulaci v souc¢asné dobé neni smyslupiné vénovat pozornost.“

vyhodnoceni vlivii uplatiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi z
hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadt, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci,

Pozadavky a podminky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi nejsou soucasti této zpravy, budou pfipadné dopinény dle vysledkd projednani navrhu Zpravy o
uplathovani UP Luzany s navrhem zadani zmeény ¢. 1.

PFi vyhodnocovani UP Luzany za sledované obdobi véak nebyly zji$tény zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(l na udrzitelny rozvoj tzemi. Problematika udrzitelného
rozvoje je podrobné feSena v lzemné analytickych podkladech pro tzemiobce s rozSifenou pasobnosti
Ji¢in (UAP ORP Ji€in), které byly a jsou pofizovany v souladu se stavebnim zakonem. Posledni Gpina
aktualizace UAP ORP Jigin v&etné rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi byla zpracovana k 31.12.2024.
Z UAP ORP Jigin nevyplynulo, Ze by UP Luzany mél negativni dopad na udrzitelny rozvoj izemi, naopak
spravni Uzemi obce Luzany bylo klasifikovano jako Uzemi s vyvazenym vztahem podminek pro udrZitelny
rozvoj Uzemi (véechny tfi pilite byly hodnoceny kladné&, obec byla zafazena do kategorie 1). UP Luzany
byl zpracovan a feSen s poZadavky na dosaZeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek, pii
respektovani pfiznivého Zivotniho prostifedi, hospodarského rozvoje a soudrznost spole€enstvi obyvatel
v sidlech nalezejicich do spravniho Uzemiobce Luzany. Rozvoj obce probiha ve stabilizovanych plochach
zkapacitnénim zastavby, rekonstrukcemi apod., a dale pozvolnych vyuzivanim zastavitelnych ploch. UP

Luzany respektuje koncepci rozvoje uzemis ohledem na hodnoty a podminky izemi, které byly stanoveny

ve vydaném UP Luzany.

- vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarisky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce

- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce

- respektuje stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury a vytvari podminky pro jejich rozvoj,

- respektuje sidelni strukturu a vytvafi pfedpoklady pro nové vyuziti opusténych €i neadekvatné
vyuzivanych objektd a ploch,

- respektuje kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi,

- respektuje a chrani pfirodné cenné slozky Gzemi, zemédélsky a lesni padni fond a vytvafi podminky pro
uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalitfiovani extravildnové sloZzky uzemi.

vyhodnoceni potreby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace

Pofizeni nové uzemné planovaci dokumentace neni pozadovano. Ze zpravy vyplynula potfeba
aktualizace Uzemniho planu zejménave vztahu k Politice Uzemniho rozvoje (feSené tizemi zafazeno nové
do dvou specifickych oblasti SOB10a SOB 11, drobné upravena terminologie a obsah celostatnich priort,
nové vymezené kategorie center osidleni), ve vztahu k Zasadam Guzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje, v platném znéni (vypustén koridor dopravni infrastruktury DS50; drobna udprava terminologie a
obsah krajskych priorit) a ke stavebnimu zakonu, ktery stanovil nové pozadavky na zpracovani uzemnich
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planda jejich podobu (napt. definovat charakter izemi, zménit terminologii pfestavbovych ploch na plochy
transformacni, zpracovat Gzemni plan v jednotném standardu apod.). Tato aktualizace prob&hne v ramci
pofizované zmény €. 1, jejiz zadani je uvedeno v zavéru této zpravy.

F) vyhodnoceni podnéti na zménu tzemné planovaci dokumentace

1. zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.é. 413/4, k.a. LuZany u Jiéina o vymére 2101 m? z plochy ,ZV
— plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleri“ na plochu ,ZS Plochy zelené — soukroma a vyhrazena®.
Ddvodem je moznost umisténi garaze, skladu zahradniho nafadi a pristfeSku pro koné.

Vyhodnoceni podnétu: podnétu se vyhovuje, pozemek se nachazi v zastavéném uzemi, je v soukromém
vlastnictvi a neplni funkci vefejné zelené. Zménou zafazeni z ploch vefejné zelené do ploch soukromé
zelené dojde k aktualizaci stavajiciho stavu a k moznosti vyuzivat pfedmétny pozemek dle pozadavku
soukromého vlastnika. Zménou &.1 UP LuZany bude provéfena navrhovana zména vyuziti &asti
pfedmétného pozemku, ktera je zafazena ve stabilizované plose ,VZ* do stabilizované plochy ,ZS*.

2. zména funkéniho vyuZiti vychodni éasti pozemku parc.¢. 1123/5, k.u. LuZany u Ji¢ina o vymére 4000
m? z plochy ,NS — plochy smi$ené nezastavéného tizemi“do plochy ,RI— plochy rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci“ nebo alterativné ,RN — plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru”.
Ddvodem je moZnost umisténi objektu pro dohled a sezénni ubytovani spravce (mobilni forma) v pfimé
provozni a funkéni vazné na kemp. Specifikem tohoto zaméru je vyuziti okrajové Easti arealu, ktera nabizi
nezbytny klid pro zazemi spravy a ubytovani, avSak pii zachovani okamzitého dosahu a kontroly nad
provozem kempu. Toto umisténi minimalizuje rusive vlivy na navstévniky a zaroveri poskytuje strategicky
pfehled o celém uzemi. Zamér tvori s autokempem logicky celek, nevyzaduje budovani novych
pfijezdovych cest ani veiejné infrastruktury a piné vyuZiva stavajici vjezdy a sité arealu.

krajiné oddélujici plochu kempu uréeného hromadné rekreaci a plochy prorodinné bydleni v obci, ale svou
vychodni hranici navazuje na zastavéné uzemi. Dlvodem navrhovaného zaméru je vystavba objektu pro
spravu a zazemi kempu, tzn. funkce, ktera sice Uzce souvisi s hromadnou rekreaci, ale bude ur€ena
pouze pro spravce kempu, jako jeho sezdnni ubytovani. S ohledem na potfebu umisténi objektu pro
docasné ubytovanivsak doporu€ujeme vymezeniplochys vyuzitim ,RlI— plochy rekreace staveb —plochy
staveb pro rodinnou rekreaci“ nebo plochy s vyuzitim ,RH — plochy rekreace — pro hromadnou rekreaci
nikoli plochy s vyuzitim ,RN — plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru®, protoZze plochy ,RN
nepfipousti realizaci budov (staveb), a za stavbu se povaZuje i objekt mobilni formy, ktery poZaduje do
plochy umistit Zadatel. Zménou ¢.1 UP Luzany bude provéfena navrhovana zména vyuziti pfed métného
pozemku z plochy ,NS“ do plochy ,RI“ nebo ,RH"

3. zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.é. 941/1, k.4. LuZany u Jiéina o vyméie 2466 m? z plochy ,ZS

— plochy zelené — soukroméa a vyhrazena“ na plochu ,BV — plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské®. Divodem je moznost umisténi rodinného domu a jeho zdzemi.
Vyhodnoceni podnétu: podnétu se vyhovuje, pozemek se sice nachazi v nezastavéném uzemi, ale jedna
se o0 plochy soukromych zahrad vklinénych do zastavéného Uzemi, které jsou oplocené a vlastniky jsou
uzivané k rekreacnim a hospodarskym ucelim, tzn. nevycCnivaji do volné krajiny. Stavajici obytna
zastavby tyto zahrady obklopuje ze tfi stran, zastavba netvofi pravidelné uspofadani, a proto Ize
pfedpokladat, Ze novou vystavbou nedojde k narusenistavajiciurbanistické struktury ani zasadnimu vlivu
na krajinny rdz. Zménou &.1 UP Luzany bude provéfena navrhovana zména vyuZiti pfedmétného
pozemku z plochy soukromé zelené do plochy umoZfujici vystavbu rodinného domu.

4. zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.¢. 1077/21 a 1077/17, k.u. LuZany u Jiéina o vymére 24 382
m? z plochy ,NS — Plochy smis$ené nezastavéného tizemi“ na plochu ,BV — plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské®. Divodem je mozZnost zajiSténi stavebnich parcel v ramci rodiny, s ¢imz souvisi i
finanéni vypomoc mladé generaci — uSetreni nakladi za stavebni parcely.
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Vyhodnoceni podnétu: podnétu se nevyhovuje, pozemek se nachazi ve volné krajiné (v nezastavéném
uzemi) bez navaznosti na kapacitné vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu, a pfedevsim bez
navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha pfedmétnych pozemkil se dale nachazi na pidach zahrnutych
do I. a lll. tfidy ochrany zemédélského pladniho fondu, tzn. na padach nejvyssi kvality. Plocha
pfedmétnych pozemki je situovana v pohledové velmi exponované ¢asti obce, kde se krajina nad
rekreaCnim arealem zveda severnim smeérem a je velmi pfehledna. Zemédeélské pozemky jsou roz¢lenény
mezemi a toto tvori charakteristické dalkové pohledy, které by byly pfipadnou vystavbou nenavratné
pozménény. Dle Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK), jako nadfazené
dokumentace Uzemniho planovani plati, Ze neni pfipustny vznik novych sidel (kap. E.4) Koncepce
ochrany civilizaénich hodnot -zasady v oblasti struktury osidleni —kap. E.4.1), odst. 107). Novymsidlem’
se rozumi pravé uvedena nenavaznost na stavajici zastavéné uzemi. Dale je v ZUR KHK stanoven
pozadavek na minimalizaci fragmentace krajiny s ohledem na zachovani migra¢ni prostupnosti a
minimalizovani vlivd na krajinny rdz (kap. h) Stanoveni poZadavk( na koordinaci uzemné planovaci
¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury, odst. 171).

7 (UUR - SLOVNIK UP — pojem ,SIDLO* - Jednotka osidleni, kterou tvofi jakékoliv trvale obydlené a
prostorové oddélené seskupeni bytovych i nebytovych objektl, pfipadné i jednotlivé prostorové oddélené
trvalé obydli. Zasady a pravidla tzemniho plénovani: Nazvoslovi. Brmo: VUVA, 1983.)

Z duvodu nesouladu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci nelze navrh zmény zafadit do Zmeény
¢.1 UP Luzany. ]

Pofizovatel vyfazuje pfedmétny podnét z procesu pofizovani zmén UP Luzany z divodu rozporu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

5. zména funkéniho vyuZiti vychodni ¢dsti pozemku parc.¢. 280 a 278/2 k.u. LuZany u Jiéina o vyméie
cca 2500 m2 z plochy ,ZS — plochy zelené — soukroma a vyhrazena*“ do plochy ,BV — plochy bydleni —
v rodinnych domech — venkovské®“ Divodem je investicni zamér na rozSifeni stavajici zemédélské
usedlosti. Cilem je umozZnit rozvoj obytné funkce v pfimé navaznosti na existujici hospodarské zazemi a
zachovat venkovsky charakter tizemi.

Vyhodnoceni podnétu: podnétu se vyhovuje, pozemky se nachazi v zastavéném Uzemi, zamérem je
rozSifovana stavajici plocha bydleni o €ast vychodni plochy stavajicich zahrad na droven plochy bydleni
u sousednich pozemkll. Zamérem je zéroven zachovéan i pozvolny pfechod ploch bydleni pfes zelen
zahrad do volné krajiny. Zménou €.1 UP LuZany bude provéfena navrhovana zména vyuZiti ¢asti
pfedmétnych pozemki ze stabilizované plochy ,ZS* do plochy s vyuzitim ,BV*.

6. zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.é. 890/4 k.u. LuZany u Jiéina o vymeére 25429 m? z plochy ,NZ
— plochy zemédélské* do plochy ,BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské®. Divodem je
moznost rozSifeni bytové vystavby.

Vyhodnoceni podnétu: podnétu se vyhovuje, pozemek se sice nachazi v nezastavéném uzemi, ale svou
polohou navazuje na zastavéné uzemi i pfilehlou mistni komunikaci, tzn. zajistuje navaznost na stavaijici
zastavbu, dopravni napojeni plochy a je i v dosahu dostupné technické infrastruktury. Severni ¢ast obce
Luzany je pomérné dynamicky zastavovana (plochy Z1 a 2/3 plochy Z3 jsou zastavény, o néco jiznéji je
pak jiz napInéna i kapacita plochy Z8) a je proto nezbytné vymezit plochy nové. Aby vSak byly zajiStény
zasady plosné ochrany zemédélského plidniho fondu, nebyla naruSena organizace zemédélského
pudniho fondu a ztizeno obhospodafovani, tzn. aby nevznikla proluka, ktera by byla obtimé
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obhospodarovatelna a zaroven, abybyla zajiSténailogicka navaznostna zastavéné izemi, doporucujeme
spolu s touto plochou vymezit do ploch bydlenii plochu sousedniho pozemku parc.€. 890/5, k.u. Luzany
u Ji¢ina, ktery navazuje na plochu Z3, ktera jiz bude pfevedena do zastavéného Uzemi a ploch
stabilizovanych z ddvodu jejiho zastaveéni.

7. zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.¢. 1037/7 k.u. LuZany u Jiéina o vymére 3299 m? z plochy ,NP

— plochy pfirodni“ na zastavitelnou plochu umozriujici vystavbu pfistfeSku a zahradniho domku.

Vyhodnoceni podnétu: podnétu se nevyhovuje, pozemek se nachazi ve volné krajiné (v nezastavéném
uzemi) bez navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a zastavéné uzemi. Plocha se nachazi
podél Ulibického potoka, cely pozemek je zahrnut do Il. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu, tzn.
pud nejvyssikvality a cely pozemek je souéasti regionalniho biocentra ,RBC 1201 Na zamkach®, tzn.
prvku Uzemniho systému ekologické stability (USES), ktery je do Gizemniho planu pievzat z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK), ktera
stanovi, ze plochy biocenter a biokoridord USES jsou nezastavitelné. Dle ZUR KHK dale plati, Ze neni
pfipustny vznik novych sidel (kap. E.4) Koncepce ochrany civilizacnich hodnot - zasady v oblasti struktury
osidleni— kap. E.4.1), odst. 107). Novym sidlem” se rozumi pravé uvedena nenavaznost na stavajici
zastavéné Uzemi.

7 (UUR — SLOVNIK UP — pojem ,SIDLO* - Jednotka osidleni, kterou tvofi jakékoliv trvale obydiené a
prostorové oddélené seskupeni bytovych i nebytovych objektd, pfipadné i jednotlivé prostorové oddélené
trvalé obydli. Zasady a pravidla tuzemniho planovani: Nazvoslovi. Brmo: VUVA, 1983.)

Z duvodu nesouladu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci nelze navrh zmény zafadit do Zmeény
¢.1 UP Luzany. )

Pofizovatel vyfazuje pfedmétny podnét z procesu pofizovanizmén €. 1 UP Luzany z dlvodu rozporu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

G) podnét na zménu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje

Podnét na zménu Politiky tzemniho rozvoje CR, Uzemniho rozvojového planu ani Zasad Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje se nepodava.

NAVRH ZADANi ZMENY C. 1 UP LUZANY

1.vymezeni feSeného uzemi

Resenym Gzemim Zmény &. 1 UP Luzany je spravnitzemiobce LuZany, tj. katastralni GzemiLuzany uJi¢ina.

2) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

zménou €. 1 aktualizovat hranice zastavéného Uzemiv souladu s platnym znénim stavebniho zakona;
zménou &. 1 respektovat limity vyuZiti tzemi v souladu s aktualnimi UAP ORP Jigin;

zménou &. 1 aktualizovat UP LuZzany dle poZadavk( stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
(doplnit definici charakteru tzemi, zménit terminologii pfestavbovych ploch na transformacni plochy,
aktualizovat UP ve vztahu na nové pozadavky na jednotny standard atd.);

zménou¢. 1v UP Luzany zohlednit pozadavky kladené na fe$ené uzemi platnou Politikou Gzemniho
rozvoje CR (nové vymezené oblastiSOB10, SOB11, kategorie center osidlenia vécna uprava nékterych
celostatnich priorit izemniho planovani atd);

zménou &. 1v UP Luzany zohlednit poZadavky kladené na feSené uzemi platnymi Zasadami uzemniho
rozvoje Kralovéhradeckého kraje (vypustit vymezeny koridor dopravni infrastruktury DS50, aktualizovat
krajské priority atd.)

zménou &. 1 vUP Luzany zohlednit Gzemni studii ,Posouzeni potencidlu a moZnosti Gzemi
Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych zdroju energii®, jejiz moznost vyuZiti byla
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schvalena dne 8. 7. 2024. Zavéry z ni plynouci pro fe$ené tizemido UP LuZany promitnout ve vazbé
na pozadavky stanovené politikou tzemniho rozvoje v ramci vymezenych specifickych oblasti SOB10 a
SOB 11.

e zastavitelné plochy Z8 a Z1 s funk&nim vyuzZitim ,Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské"
zaradit do zastavéného Uzemi, ploch stabilizovanych (jejich kapacita byla napInéna);

e Zastavitelnou plochu Z3 s funké&nim vyuZitim ,Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské"
zmensit na plochu vymezenou na ploSe pozemku parc.¢€. 886/2, k.. Luzany u Ji¢ina, plochy pozemku
parc.¢. 886/6 a 886/1, oba k.U. Luzany u Ji¢ina zafadit do zastavéného Uzemi, ploch stabilizovanych
(pFfedmétné pozemky jiz byly vyuzity);

e Zménou &. 1 UP Luzany provéfit zmé&nu funkéniho vyuziti plochy pozemku parc.é. 413/4, k.0. LuZany u
Ji¢ina v ramci zastavéného Uzemi, resp. pouze té jeho Casti, ktera je vymezena jako stabilizovana
plocha ,ZV — plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeleri* na plochu s funkénim vyuzitim ,ZS — Plochy
zelené — soukroma a vyhrazena",

e Zménou ¢&. 1 UP Luzany provéfit zménu funkéniho vyuZiti plochy pozemku parc.&. 941/1, k.0. LuZany u
Ji¢ina v ramci nezastavéného Uzemi z plochy ,ZS — plochy zelené — soukroma a vyhrazena“ do plochy
.BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské®,

e Zménou &. 1 UP Luzany provéfit zménu funkéniho vyuZiti vychodni &asti plochy pozemku parc.¢€. 280 a
278/2, k.u. Luzany u Ji€ina v ramci zastavéného Uzemi z plochy ,ZS — plochy zelené — soukroma a
vyhrazena“ do plochy ,BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské® (rozsifeni plochy ,BV*
feSit cca na uroven stabilizované plochy ,BV* vymezené na sousednim pozemku parc.¢. st. 21/1, k.Q.
Luzany u JiCina, resp se severni hranici tohoto pozemku);

e Zménou &. 1 UP Luzany provéfit zménu funkéniho vyuZiti plochy pozemku parc.&. 890/4, k.U. LuZzany u
Ji¢inaspolus pozemkemparc.€.890/5, k.u. Luzany u Ji€¢inav ramci nezastavéného Uzemiz plochy ,NZ
— plochy zemédélské“ do plochy ,,BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské®, pro plochu
stanovit pfislu§né podminky prostorového uspofadani, které zajisti plynulé za¢lenéni nové plochy do
stavajici zastavby i ochranu a rozvoj hodnot této ¢asti obce;

e Zménoué&. 1UP Luzany provéfit zménu funk&niho vyuZiti vychodni &asti plochy pozemku parc.&. 1123/5,
k.0. Luzany uJigina o vyméfe cca 4000 m?v ramci nezastavéného tuzemiz plochy ,NS —plochy smiseng
nezastavéného uzemi“ do plochy ,RI — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci®,

e Zménou &. 1 UP Luzany provéfit a v pfipadé potfeby upfesnit a doplnit podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti;

e Zménou & 1 UP Luzany provéiit a v pfipadé potfeby upfesnit a doplnit limity (nova technicka
infrastruktura atd.);

e Zménou &. 1 UP Luzany provéfit aktualnost a v pfipadé potfeby upfesnit nebo doplnit znéni kapitol
tykajicich se koncepce vefejné infrastruktury (zejména koncepce dopravni a technické infrastruktury)
dle aktualnich potreb,

e Zménou &. 1 UP Luzany provéfit aktualnost a v pfipadé potreby upfesnit nebo doplnit znéni kapitol
tykajicich se koncepce uspofadani krajiny dle aktualnich potfeb;

e zména €. 1 nevyzaduje zpracovani variant

3) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované Zmény &. 1 UP Luzany je zajistit soulad UP Luzany s platnou Politikou tzemniho rozvoje
a nadfazenymi lzemné planovacimi dokumentacemi. Dale naplnitzakonemstanovené pozadavky vyplyvajici
z nového stavebniho zakona pro Uzemni plany (pfevod Uzemniho planu na jednotny standard, formani
Uprava textove a grafické ¢asti Uzemniho planu apod). Sou€asti zmény je aktualizace zastavéného Uzemi,
provérfeniaktualnosti stavajicich podminek funkéniho vyuzitiploch s rozdilnym zp isobemvyuzitia pod minek
prostorového uspofadani, provéfeni podnétd jednotlivych Zadatel(l a pfipadna naprava zjiSténych zfejmych
nespravnosti v platné UPD.

4) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho planu

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi bude dopinéno a zpracovano po projednani Zpravy o
uplatiiovani UP v pfipadé, Ze pfislusny Ufad podle zakona o posuzovanivlivli na Zivotni prostfedik provedeni
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zjiStovaciho Fizeni uplatni pfi projednani Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu pozadavek na posouzeni
zmény uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle
§10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud organ ochrany pfirody podle §45i zakona o
ochrané pfirody a krajiny nevyloudi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast.
Zmeéna €. 1 uzemniho planu Luzany spociva v zapracovani pozadavkl vyplyvajicich z aktualizovanych
nadfazenych dokumentaci (ZUR KHK, PUR CR, US Posouzeni potencidlu a moznosti Gzemi
Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych zdroju energii), pficemz pfevazna ¢ast aktualizace
spociva pfedevSim v drobnych Upravach znéni priorit a doplInéni novych definic. Zaméry nadmistniho
charakteru fesené v ZUR KHK (DS2 a prvky USES)jsou jiz soudasti feSeni UP a zménou &. 1 se na nich
kromé pfipadného zpfesnénina zaklad & aktualnich podkladu nic ménit nebude. Vypustén bude koridor DS50
pro silnici Il. tfidy €. 111501 v prostoru obce Choteg, ktery zasahoval i na spravni Uzemi obce Luzany, protoze
byl aktualizaci €. 5 ZUR KHK vypustén.

Pfedkladana zména uzemniho planu nebude zaméfena na zménu stanovené koncepce rozvoje obce a
ochranu jejich hodnot, zménou nejsou uvazovany zadné nové zaméry, které by pfesahovaly izemi obce,
nebo u nichz by se dal pfedpokladat vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi (zmény budou feSit
pfedev§im aktualizaci Uzemniho planu vaéi platné legislativé a nadfazenym Uzemné planovacim
dokumentacim a dale rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni jako nahradu za plochy jiz vyuZité, které
budou zafazeny do zastavéného uzemi).

V obci Luzany nelezi Zzadna z kategorii zvlasté chranénych uzemi pfirody ani Zadna z lokalit soustavy
NATURA 2000 — ptaci oblast i evropsky vyznamna lokalita.

S ohledem na vySe uvedené se domnivame, Ze Ize zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich pfedpisu.

5. dalSi pozadavky na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem &. 283/2024 Sb. a jeho
provadécimi vyhladkami, v platném znéni, zména Uuzemniho planu a digitalni data budou zpracovana dle
pozadavkl jednotného standardu. Zména tizemniho planu bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Luzany bude ve smyslu §90 stavebniho zakona pfedlozen ke
schvaleni zastupitelstvu obce. Pfed jejim schvélenim bude projednan s dotéenymi organy, krajskym Ufadem,
sousednimi obcemi a s vefejnosti a vystaven k vefejnému nahlédnuti dle poZzadavku pfisluSnych ustanoveni
stavebniho zakona (§ 88 az §90).

V Ji¢iné: kvéten 2026

Zpracovali: Petra Zdarska, DiS., referent odd. ufad Uzemniho planovani, odboru UP a RM, Mé&U Jigin —
opravnéna ufedni osoba za pofizovatele
Ing. Martin Mitléhner, starosta obce Luzany — ur€eny zastupitel
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