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záměr č. 4/2026 

prodat pozemky s rodinným domem Lužany č. p. 194 

Obec Lužany zveřejňuje záměr prodat pozemek st. p. č. 224, zastavěná plocha a nádvoří, o celkové 

výměře 311 m2, jehož součástí je stavba rodinného domu č. p. 194, pozemek p. č. 301/1, jiná plocha, 

ostatní plocha, o celkové výměře 127 m2 a pozemek p. č. 300/1, zahrada, o celkové výměře 873 m2. 

Nemovitosti jsou zapsány na LV č. 10001 pro obec Lužany, k. ú. Lužany u Jičína u Katastrálního úřadu 

pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Jičín. 

 
Rodinný dům nelze užívat, dům je ve velmi špatném stavebně technickém stavu. Dům byl v minulosti 

připojen na vodovodní řad a síť elektrické energie, v současnosti je od energií odpojen. Na pozemku se 

nachází podpěrný sloup elektrického vedení.  Vzhledem k tomu, že je celková energeticky vztažná 

plocha objektu menší než 50 m2, nebyl zpracován průkaz energetické náročnosti budovy.  

Celková cena předmětu prodeje je 2 020 000 Kč. 

Nemovitosti budou prodány kupujícímu, který bude splňovat následující podmínky: 

a) Kupujícím může být fyzická osoba - jednotlivec, resp. více fyzických osob, bude-li se jednat o 

manželský či nesezdaný pár nebo o partnery. Právnické osoby jsou z procesu vyloučeny 

z důvodu veřejného zájmu na zachování a zvyšování počtu obyvatel obce a rozsahu 

poskytovaných služeb v obci. 

b) Kupující musí být starší 18 let a nesmí mít vůči obci Lužany nedoplatky po lhůtě splatnosti. 

c) Kupující je povinen na zakoupeném pozemku realizovat rekonstrukci, přestavbu nebo výstavbu 

rodinného domu určeného k trvalému bydlení. 

d) Kupující je povinen fakticky zahájit stavební práce dle pravomocného stavebního povolení 

nebo na základě jiného oprávnění nejpozději do dvou let ode dne podpisu kupní smlouvy. 

e) Kupující je povinen dokončit stavební práce nejpozději do pěti let ode dne podpisu kupní 

smlouvy, přičemž dokončením se rozumí: 

 kolaudace stavby, pokud je vyžadována, 

 nebo oznámení o užívání stavby, 

 nebo dokončení rekonstrukce v rozsahu umožňujícím trvalé bydlení. 
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f) Kupujícímu se zakazuje zcizit nemovitosti do doby kolaudace stavby nebo dokončení 

stavebních prací. Zákaz zcizení bude zřízen jako právo věcné a bude zapsán do katastru 

nemovitostí. 

g) Pro případ zcizení nemovitostí na základě důvodu, který není primárně závislý na vůli 

kupujícího (zejména při exekuční dražbě nebo při prodeji v rámci insolvenčního řízení) má obec 

k pozemku (a stavbě) předkupní právo, kdy kupní cena bude odpovídat ceně, za kterou kupující 

nemovitosti nabyl od obce Lužany. Předkupní právo bude zřízeno jako právo věcné a bude 

zapsáno do katastru nemovitostí s trváním po dobu zákazu zcizení. 

h) Kupující se zaváže nejpozději ve lhůtě do tří měsíců po dokončení stavby či stavebních prací 

ohlásit alespoň jednu osobu žijící v předmětném objektu k trvalému pobytu, a to po dobu 

nejméně následujících pěti let. 

Při nesplnění podmínek uvedených pod body c) – h) bude mít obec sjednánu výhradu zpětné koupě, 

kdy kupní cena bude odpovídat ceně, za kterou kupující nemovitosti nabyl od obce Lužany. Nesplnění 

podmínek uvedených pod body c) – h) bude zajištěno jednorázovou smluvní pokutou ve výši 

200 000 Kč. Zaplacená smluvní pokuta bude příjmem obce Lužany. 

Zastupitelstvo obce může u všech výše uvedených podmínek rozhodnout o výjimce z těchto pravidel. 

Kupující dodrží obecné prostorové regulativy pro výstavbu a další podmínky, které stanoví územní plán, 

zejména: 

a) maximální koeficient zastavění pozemku rodinného domu - max. 0,4 v rámci zastavitelných 

ploch; 

b) podlažnost zástavby 1 nadzemní podlaží + podkroví, maximální výška zástavby 9 m od terénu 

ze strany od příjezdové komunikace; 

c) novostavby, změny a přestavby stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou 

strukturu, v lokalitě obvyklé intenzity zástavby pozemků; 

d) vedlejší stavby musí být svým charakterem, objemem i vzhledem přizpůsobeny stavbě hlavní; 

e) hmotové a architektonické ztvárnění bude limitováno stávající výškovou hladinou okolní 

zástavby, nebudou vytvářeny nové dominantní objekty z hlediska objemů a výšky,…; 

f) objekty rodinné rekreace budou mít parametry obytného domu, nejsou přípustné objekty typu 

chata; 

g) nepřípustné je umisťovat řadové domy, srubové domy, dvojdomky a rekreační chaty.  

 
Více informací na Obecním úřadu Lužany nebo na tel.: 725 082 486. 
 
V Lužanech dne 25. května 2026 
 
 
     

Ing. Martin Mitlöhner 
starosta obce Lužany 


